Stan na dzien sporzadzenia prospektuinformacyjnego

10.04.2025r.
PROSPEKT INFORMACYJNY
INWESTYCJA ,,SLONECZNE WILLE KIELCZOW”
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE 1 KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper S&K Sp. Z 0.0. z siedziba przy ulicy Polnej 35, 55-093
Kielczow
Adres 55-093 Kietczow, ul. Polna nr 35,
powiat wroctawski, gmina Dhugoleka
Numer NIP | REGON (NIP): 8961589618 (REGON): 384410246

Numer telefonu

Tel. +48 574 441 690

Adres poczty elektronicznej

bok@willepodwroclawiem.pl biuro@willepodwroclawiem.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

www.willepodwroclawiem.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

“Spokojny Zakatek” ul. Spokojna, 55-093 Brzezia taka

Data rozpoczecia

04.12.2020r.

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

27.04.2022r.



mailto:bok@willepodwroclawiem.pl

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres “Cedrowy Zakatek™ ul. Cedrowa, 55-002 Dobrzykowice

. 01.06.2021r.
Data rozpoczgcia

. .. 29.08.2023r.
Data wydania decyzji

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

,»Wille Park Szczodre” ul. Migdatowa, 55-095 Szczodre

Adres
. 31.05.2022r.
Data rozpoczecia
05.04.2024r.
Data wydania decyzji '
0 pozwoleniu na uzytkowanie
Nie

Czy przeciwko
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000
zt

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

. ul. Polna
Adres, numer dziatki 55.093 Kiclezow

ewidencyjnej i numer

breb d . H gmina Dhugoleka, powiat wroctawski, wojewddztwo dolnoslaskie
obrebu ewidencyjnego

dziatka nr 613/3, 613/4, 613/5 obreb 0020 Kielczéw

Numer ksiggi wieczystej WRI1E/00124268/5
WRI1E/00124269/2

.. .. Brak wpisow.
Istniejgce obcigzenia P

hipoteczne nieruchomosci lub
wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

Nie dotyczy.
W przypadku braku ksiegi yery
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomosci?

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.

2 W szczegoblnoscei imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na
nieruchomosci.




Informacje
dotyczace obiektow
istniejgcych
potozonych w
sasiedztwie
inwestycji i
wptywajacych na
warunki zycia®

W sasiedztwie znajduja si¢ domy jednorodzinne, niezabudowane dziatki oraz tereny wod

otwartych.

Akty planowania
przestrzennego i
inne akty prawne
na terenie objetym

Studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy.

https://wrosip.pl/plany/studium-kierunki-rozwoju-
przestrzennego-2/

przedsigwzigciem
deweloperskim Iub
zadaniem o https://serwis.wrosip.pl/zoom/Dlugoleka/uchwaly/47.pdf
inwestycyjnym Miejscowy plan .

zagospodarowania

przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Inne?

) . miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla

Utf talc?ma' Przeznaczenie terenu. obrebu wsi Kielezow w gminie Dhugotgka- czes¢ B
obowlgzujaeego zatwierdzony uchwatg nr XXXVIII/664/2006 Rady Gminy
nilej SCOWego Dhugoleka z dnia 31 stycznia 2006r. (opublikowang w
planu : Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego z
zagospodarowania

przestrzennego dla
terenu objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym.

Na powyzszym
terenie brak jest
planu
zagospodarowania,
budowa
realizowana jest w
oparciu o warunki
zabudowy

dnia 10 marca 2006r. Nr 53, poz. 882). czgsciowo obszar
oznaczony symbolem MNt przeznaczony pod tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej o
podwyzszonym standardzie ekologicznym

Maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy.

Nie okreslono w mpzp

Maksymalna powierzchnia
zabudowy wraz z terenami
utwardzonymi

30%

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy.

Wysokos¢ budynkéw mieszkalnych maksymalnie trzy
kondygnacje naziemne, w tym jedna jako poddasze
uzytkowe, jednak nie wigcej niz 8m liczac od poziomu
terenu (najnizszego) do okapu dachu

Minimalny udzial
procentowy powierzchni
biologicznie czynne;j.

Nie okre$lono w mpzp

Minimalna liczba miejsc do
parkowania.

Zapewniono 2mp na 1 lokal.

Warunki ochrony srodowiska
1 zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Wymagania dotyczace
zabudowy

i zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego  zagrozenia

powodzia.

3 W szczegblnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.
g
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzgdzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:
1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),



2) lokalizacj1 inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku

ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roélin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,
5) wyznaczenia obszardw cichych w aglomeracji lub obszardéw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,
8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkoéw sytuowania obiektow matlej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych

oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.

Teren znajduje si¢ poza strefa ochrony

Warunki o¢ hrony , leeleCt}Va konserwatorskiej i archeologiczne;j
kulturowego’ i zaby.tkow oraz dobr Dolnoslaskiego Konserwatora
kultury wspotezesnej. Zabytkow we Wroclawiu
Wymagania  dotyczace  ochrony

innych terenow lub  obiektéw

podlegajacych ochronie na

podstawie przepiséw odrgbnych

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Dojazd z drogi publicznej poprzez
droge wewnetrzng do projektowanych
zjazdow

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j

Inwestycja podtaczona bedzie do sieci
energetycznej. Odprowadzenie §ciekow
sanitarnych do zbiornikow
bezodptywowych.

Ustalenia

obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich  fragmentow,
znajdujacych si¢ W
odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym>

Przeznaczenie terenu

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej i
blizniaczej:

MNI1 - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej i blizniacze;j:

MNt — tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wolnostojacej o
podwyzszonym standardize
ekologicznym:

MR- zabudowa zagrodowa;

W- tereny wod otwartych

D — teren drogi dojazdowe;j

Maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy

Nie okreslono w mpzp

Maksymalna powierzchnia
zabudowy wraz z terenami
utwardzonymi

30%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych
maksymalnie trzy kondygnacje
naziemne, w tym jedna jako poddasze
uzytkowe, jednak nie wigcej niz 8m
liczac od poziomu terenu (najnizszego)
do okapu dachu

Minimalny udziat procentowy po-
wierzchni biologicznie czynne;j

Nie okreslono w mpzp

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Przepis mpzp wskazuje, iz inwestor
powinien zapewni¢ niezbedng ilos¢
miejsc postojowych

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu




5)

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym
w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywnos$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego um

ieszcza si¢ informacje¢ ,,Brak planu”.

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw oraz doébr
kultury wspoélczesnej

wymagania  dotyczace  ochrony
innych terenow lub  obiektéw
podlegajacych ochronie na

podstawie przepiséw odrgbnych

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycji w promieniu 1
km od terenu objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte
w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

W planach zagospodarowania
przestrzennego mowa jest o
nastgpujacych mozliwosciach
zabudowy:

- zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oraz zabudowa
blizniacza

- zabudowa mieszakniowa
jednorodzinna o podwyzszonym
standardzie

-zabudowa zagrodowa

- tereny urzadzen do odprowadzania
sciekow

- grunty rolne

- tereny wod stojacych

- drogi dojazdowe

studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy

decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania
terenu

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach




uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

Mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacjg
inwestycji w  zakresie budowli
przeciwpowodziowych

% Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych

korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w  zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na TAK
budowe

Czy pozwolenie na budowe

) TAK -
jest ostateczne




Czy pozwolenie na budowe
jest zaskarzone

NIE

Numer pozwolenia na budowg
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

ostateczna decyzja Starosty Powiatu  Wroctawskiego nr  122/2025
z dnia 27 marca 2025 roku zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajaca
pozwolenia na budowe trzech budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych w zabudowie wolnostojacej wraz z infrastrukturg techniczna, na
dziatkach nr 613/3 i 613/4 oraz ciag pieszo-jezdny na dzialce nr 613/5 w
miejscowosci Kielczow, gmina Dhugoteka.

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgloszenia budowy,
o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane (Dz. U.
z 2020 r. poz. 1333, 2127 i
2320 oraz z 2021 r. poz. 11,
234, 282 i 784), oraz
oznaczenie organu, do ktdorego
dokonano zgloszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez tenorgan

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

28.02.2026r.

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robot
budowlanych

rozpoczgcie 01.04.2025r.
zakonczenie 30.03.2026r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

Trzy budynki mieszkalne
jednorodzinne dwulokalowe w
zabudowie wolnostojacej

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci  (nalezy  podac
minimalny odstep migdzy
budynkami)

Rozmieszczenie budynkow jest
zaprezentowane w zataczniku — PZT
(odstgp 8m)

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Pomiar wg Normy nr PN-ISO 9836.

Zamierzony sposob

i procentowy udziat zrodet
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, srodki
wlasne, inne

Srodki wlasne 90 %
Whptlaty Nabywcow 10 %

W nastepujacych instytucjach

inwestycyjnego
fyeyjneg finansowych (wypehia si¢ w
przypadku kredytu)
a . , . . Otwarty mieszkaniowy rachunek
Srodki ochrony nabywcow Otwgrty'mleszkamowy rachunek powierniczy prowadzony przez Bank
powierniczy

Spotdzielczy w Olesnicy

Wysokos¢ stawki procentowe;j,
wedlug ktorej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny”

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z 21.06.2022 r.:
- otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy — stawka 0,45%




Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia $rodkow

nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy gwarantuje ochrone
srodkéw nabywecy, jest on przeznaczony do gromadzenia Srodkoéw
pienigznych wplaconych przez nabywce na cele okre§lone w umowie
deweloperskie;j.

Bank prowadzacy mieszkaniowy otwarty rachunek powierniczy
(MORP) ewidencjonuje wplaty i wyplaty odrebnie dla kazdego
nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje szczegdélowe informacje
dotyczace wplat i wyplat dokonanych w wykonaniu umowy, ktorej
strong jest nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji,
takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat.

Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy otwarty rachunek
powierniczy (MORP) zgodnie z postgpem realizacji przedsigwzigcia
deweloperskiego, po zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia
deweloperskiego, okre§lonego w  harmonogramie. Deweloper
informuje nabywce na papierze lub innym trwalym no$niku o
zakonczeniu danego etapu przedsigwziecia deweloperskiego.

Bank wyptaca deweloperowi $rodki pienigzne wplacone przez
nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie
wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i
po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewzigcia
deweloperskiego w wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn procentu
kosztéw danego etapu okreslonego w harmonogramie przedsigwzigcia
deweloperskiego  lub  zadania  inwestycyjnego oraz  ceny
budynku/lokalu mieszkalnego. Po zakonczeniu przedsigwzigcia
deweloperskiego bank wyptaca deweloperowi pozostale na
mieszkaniowym otwartym rachunku powierniczym (MORP) srodki
pieniezne wptacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego
etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej
w stanie wolnym od obciazen, praw i roszczen osob trzecich, z
wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazil zgode nabywca.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow
przedsigwzigcia  deweloperskiego  przed  wyplata  $rodkow
pienigznych. W trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkow
bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie
dotyczacym przedsigwzigcia deweloperskiego. Koszty kontroli ponosi
deweloper. W przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci podczas
kontroli, Bank wstrzymuje wyptate $rodkéw deweloperowi i
wyznacza termin na ich usuni¢cie. Bank wyptaci $rodki pieniezne po
usuni¢ciu nieprawidtowosci przez dewelopera. W celu wykonania
kontroli, o ktérej mowa w zdaniu powyzej, bank uzyskuje prawo
wgladu do rachunkéow bankowych dewelopera oraz kontroli
dokumentacji.

W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej na podstawie art.
43 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym z
dnia 20.05.2021 r., bank wyplaca nabywcy przypadajace mu $rodki
pieni¢zne pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysoko$ci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o
odstapieniu od jednej z tych umow.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, z innych powodow
niz wskazanych w pkt. 6, strony przedstawia zgodne o$wiadczenia
woli o sposobie podzialu srodkow pienigznych zgromadzonych przez
nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym, a Bank
wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysoko$ci niezwlocznie po otrzymaniu
o$wiadczen.

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powier-
niczego (MORP) przyshuguje wytacznie bankowi i tylko z waznych
powodéw. W przypadku wypowiedzenia umowy rachunku powier-
niczego (MORP), Bank w terminie 10 dni, informuje nabywce
o terminie wypowiedzenia umowy deweloperowi. W takim przypadku
deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem umowg
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej niz w
terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank, z
zastrzezeniem, ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie




takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spotdzielczy w Olesnicy

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ETAPY SZACUNKOWY PROCENT PODZIAL. KOSZTOW TERMIN
ZAKONCZENIA

Etap 1 (20%) — do 10.04.2025r. — Usunigcie warstwy humusu, Wykopy pod
fundament, Lawy fundamentowe zelbetowe, 1zolacja pozioma przeciwwodna
na tawach $cianach fundamentowych, Sciany fundamentowe z bloczkéw
betonowych izolowane termicznie i przeciwwilgociowo, Zasypki i podktady z
kruszyw mineralnych, Rozprowadzenie instalacji kanalizacyjnej biegngcej pod
wylewka betonowg parteru, Zaggszczenie podkladow sypkich, Wylewka
betonowa pod posadzke parteru.

Etap 2 (15%) — do 30.04.2025r. —Sciany konstrukcyjne z pustakow
ceramicznych lub gazobetonu na parterze. Grubo$¢ $cian konstrukcyjnych: 24
cm, wylanie stropu nad parterem

Etap 3 (10%) — do 25.05.2025r.- Sciany konstrukcyjne na pigtrze z pustakow
ceramicznych lub gazobetonu. Grubos$¢ $cian konstrukcyjnych: 24 cm, Wience
zelbetowe

Etap 4 (15%) — do 05.06.2025r. — konstrukcja tradycyjnej wigzby dachowej,
Kominy wentylacyjne z ksztaltek wentylacyjnych, Sciany szczytowe z
pustakéw keramzytowych lub gazobetonu.

Etap 5 (10%) — do 15.07.2025r. — Sciany dziatowe keramzytowe lub z pustaka
YTONG, Okna PCV trzyszybowe (okleina zewngtrzna w kolorze biatym ,
wewngetrzna biala) oraz rolety na parterze, Instalacja elektryczna I ( bez
osprzgtu), Instalacja hydrauliczna I ( utozenie instalacji wod-kan.), Folia paro
przepuszczalna, kontr taty i taty.

Etap 6 (10%) — do 20.09.2025r. — potozenie dachowki betonowej, tynki
gipsowe, Instalacja hydrauliczna II ( Instalacja co) — ogrzewanie podfogowe
parter i pigtro, Posadzki parter i pigtro ( jastrych) wraz z ociepleniem i folia

Etap 7 (10%) — do 15.11.2025r. — ocieplenie dachu weing lub piang,
Podokienniki zewngtrzne aluminiowe lub konglomerat, Rynny i rury spustowe
PCV lub metalowe, Ocieplenie budynku styropianem gr. 20 cm, Zbiornik na
wodg deszczowa 5 m3, Przylacze wodne oraz kanalizacyjne — bezodptywowe
zbiorniki na $cieki kanalizacyjne 10 m3.

Etap 8 (10%) — do 30.03.2026r. - Przylacze energetyczne, montaz pompy




ciepta typu powietrze/woda, Opaska wokot budynku z obrzezy betonowych
wypetionych piachem i zwirem, Dojscie do budynku wykonane z kostki
betonowej, miejsce postojowe wykonane z eko kraty, Dorobienie reszty
ogrodzenia z paneli ogrodzeniowych, Uporzadkowanie i wyrownanie terenu po
zakonczeniu rob6t budowlanych., Sufit podwieszany z plyt GK nie
szpachlowane, Tynki zewnetrzne akrylowe w kolorze przyblizonym do
wizualizacji., Zawiadomienie o zakonczeniu budowy.

W razie trudnosci z pozyskaniem materialdéw lub surowcoéw wskazanych
szczegotowo w prospekcie i standardize wykonczenia, deweloper zastrzega
sobie prawo do zastosowania innych materiatéw lub surowcow
odpowiadajgcych standardem i jakosci do tych wskazanych. Deweloperowi
przystuguje réwniez prawo do wprowadzenia zmian w projekcie, ktore nie
wplywajg na zmiang standardu wykonania przedmiotu umowy, oraz na jego
ceng, a zwigzane sg z okoliczno$ciami wynikajacymi z projektu budowlanego i
zagospodarowania terenu, na co Nabywca wyraza zgodg.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

- w wyniku zwigkszenia stawek podatku VAT w stosunku do obowigzujacych
w chwili zawarcia niniejszej umowy,
- zmiany ceny w wyniku zmian aranzacyjnych zleconych przez Nabywcow.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich
mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej
lub jednej zumow,

o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktorych mowa w art. 35
Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie s3 zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zalacznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,

3) jezeli Deweloper nie dor¢czyl zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w jego
zalgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sa3
niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu zawarcia niniejszej
umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktéorego zawarto umowe
deweloperska,
nie zawiera danych lub informacji okre§lonych we wzorze prospektu
informacyjnego,

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z niniejszej
umowy w terminie wynikajagcym z tej umowy,

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku

powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10




ust. 1 Ustawy,
8) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktéorym mowa w
art. 12 ust. 2 Ustawy w terminie okreslonym w tym przepisie,
9) w przypadku nieusuni¢cia przez Dewelopera wady istotnej Budynku na
zasadach okre$lonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,
10) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,
11) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe,
12) w przypadku wzrostu ceny wskutek podwyzki stawek podatku VAT w
stosunku
do obowigzujacych w chwili zawarcia niniejszej umowy,
13) w przypadku zmiany powierzchni Budynku o ponad +/- 1,90 % w stosunku do
powierzchni projektowane;j,
2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1. pkt 1) do 5), Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej
zawarcia, natomiast w przypadku, o ktorym mowa w ust. 1. pkt 12) Nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy w terminie do czternastu dni od dnia dorgczenia
zawiadomienia,. W przypadku wystapienia przyczyny podanej w ust. 1. pkt 13)
Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy w terminie do czternastu dni od dnia
doreczenia zawiadomienia przez Dewelopera, ze wystapita zmiana powierzchni
Budynku o ponad +/- 1,90 % w stosunku do powierzchni projektowane;j.
3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1. pkt 6), przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy deweloperskiej Nabywca wyznacza Deweloperowi
studwudziestodniowy termin na przeniesienic wlasnosci Nieruchomosci
zabudowanej, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu bedzie
uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z
tytulu kary umownej za okres op6znienia.
4. W przypadku o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7) Nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z
art. 10 ust. 3. Ustawy.
5. W przypadku o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8) Nabywca ma prawo odstgpienia
od niniejszej umowy po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1. Ustawy.
6. W przypadku o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9) Nabywca ma prawo odstapienia
od niniejszej] umowy po bezskutecznym uptywie terminu na usunigcie wady
istotnej, zgodnie z art. 41 ust. 11. Ustawy.
7. W przypadku o ktorym mowa w ust. 1 pkt 10) Nabywca ma prawo odstgpienia
od niniejszej umowy, zgodnie z art. 41 ust. 15 Ustawy.
8. W przypadku o ktérych mowa w ust. 1 pkt 9), pkt 10) i pkt 11) mozliwos$¢
wykonania prawa odstagpienia przez Nabywce nie jest ograniczona terminem, co
oznacza, ze prawo odstapienia powinno zosta¢ wykonane najp6zniej przed
zawarciem Umowy Przeniesienia Wtasnosci.

9. W przypadku skorzystania przez Nabywcg¢ z prawa odstapienia, o ktorym




mowa
w ust. 1., nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze Nabywcy wolno odstapi¢ od
niniejszej umowy za zaplatg oznaczonej sumy.

10. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktéorym
mowa w ust. 1., umowa uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie ponosi
zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy. Os$wiadczenie woli
Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera
zgode, ztozong w formie pisemnej z podpisem notarialnie po$§wiadczonym, na
wykreslenie roszczenia Nabywcy o zawarcie Umowy Przeniesienia Wiasnosci w
dziale III ksiggi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci. Bank prowadzacy
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy wyptaca Nabywcy przypadajace mu
srodki pienigzne pozostale na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysokos$ci (w tym zadatek) niezwtocznie po otrzymaniu o$§wiadczenia
o odstgpieniu od umowy, zgodnie z postanowieniami Umowy Otwartego
Rachunku Powierniczego. W przypadku odstgpienia przez Nabywce od umowy
deweloperskiej z przyczyn, o ktorych mowa w ust. 1 Deweloper zwrdci Nabywcy
ewentualng kar¢ umowng okreslong w § 10. ust. 1 umowy deweloperskiej oraz
kwote zadatku w wysokos$ci odpowiadajacej kwocie wptaconej zgodnie z § 6 ust.
1 pkt 1) umowy deweloperskiej, w terminie do 30 dni od dnia dorgczenia
Deweloperowi opisanego wyzej oswiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy
wraz ze zgoda na wykres$lenie roszczenia Nabywcy o zawarcie Umowy
Przeniesienia Wtlasno§ci w dziale III ksiggi wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci i oraz wskazaniem numeru rachunku bankowego, na ktory maja
by¢ zwrocone kwoty, a takze zgdaniem zaptaty kwoty kary umownej i zadatku.

11. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu
od umowy deweloperskiej  Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego
Funduszu Gwarancyjnego, o ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja
2003 r. o ubezpieczeniach obowiazkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu
Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z
2022 r. poz. 621, z pézn. zm.), w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat
nabywcow w przypadku okre§lonym w art. 48 ust. 1 pkt 6) Ustawy, informacje
o wysokosci srodkéw zwrdconych Nabywcy w zwigzku z odstapieniem przez

niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych $rodkéw.

INNE INFORMACJE



https://sip.lex.pl/#/document/17041156?cm=DOCUMENT

I. Informacja o:

I. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy.

Nabywca zostat poinformowany o mozliwo$ci zapoznania si¢ w siedzibie Dewelopera z dokumentami, o ktoérych
mowa w art. 26 ust. 1. 1 2 Ustawy Deweloperskiej, to jest:

a) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci,
b) aktualnym wydrukiem komputerowym z CiDG

¢) pozwoleniem na budowe,

d) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,

e) projektem budowlanym.

II. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Olesnicy z siedziba w Oleénicy, prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objgte ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i
1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Bank Spotdzielczy w Olesnicy

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra-
nicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto§¢ w zilotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w
terminie 3 miesiecy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych
100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu $rodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w Srodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

wyptata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia
warunku gwarancji wobec banku,

wyptlata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Bank Spétdzielczy w Olesnicy korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytoéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA




Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Cena lokalu mieszkalnego wynosi:
799 000,00 zt brutto

Powierzchnia uzytkowa
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa: 86 m?

Cena m?

uzytkowe;j
mieszkalnego albo
jednorodzinnego

powierzchni
lokalu
domu

Cena za 1 metr kwadratowy wynosi:

9290,70 z1 brutto

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktorych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30.06.2026r.

Okres$lenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowac si¢
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub

jednej z uméw, o ktorych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

Technologia wykonania
tradycyjna

1. Sciany fundamentowe z
bloczkow betonowych izolowane
termicznie i przeciwwilgociowo.
2. Zasypki i podkiady z kruszyw
mineralnych.

3. Wylewka betonowa pod
posadzke parteru.

4. Sciany konstrukcyjne z
pustakow ceramicznych lub
gazobetonu. Grubos¢ $cian
konstrukcyjnych: 24 cm

5. Wience zelbetowe

6. tradycyjna wigzba dachowa
wykonana z drewna
impregnowanego C24

7. Kominy wentylacyjne z
ksztattek wentylacyjnych

8. Sciany szczytowe z pustakow
keramzytowych lub gazobetonu.
9. Folia paro przepuszczalna,
kontr taty i taty.

10. Dachowka betonowa

11. Sciany dzialowe parter i
pietro , keramzytowe lub z
pustaka YTONG lub suporex’u
12. Okna PCV trzyszybowe
(okleina zewngtrzna w kolorze
bialym, wewng¢trzna biata)

13. Tynki gipsowe

14. Na parterze rolety
zewnetrzne elektryczne
sterowane przetacznikiem
klawiszowym

15.Posadzki parteru i pietra (
jastrych) wraz z ociepleniem i




folia

16.Strop nad parterem betonowy
typu TERIVA

17,ocieplenie dachu welng lub
piana.

18.Kondygnacja 1,sufit ptyta GK
nie szpachlowana ,brak schodow
na pietro

19. Podokienniki zewnetrzne
aluminiowe lub konglomerat

20. Tynki zewngtrzne akrylowe
w kolorze przyblizonym do
wizualizacji.

21. Rynny i rury spustowe PCV
lub metalowe.

22. Ocieplenie budynku
styropianem gr. 20 cm.

23. Zbiornik na wodg deszczowa
5m3

24. Przytacze wodne oraz
kanalizacyjne — bezodptywowe
zbiorniki na $cieki kanalizacyjne
10 m3.

25. Pompa ciepta typu
powietrze/woda

26. Opaska wokot budynku z
obrzezy betonowych
wypelionych piachem i zwirem
27. Dojscie do budynku
wykonane z kostki betonowe;j
,miejsca postojowe wykonane z
EKO kraty

28. Ogrodzenie wykonane z
paneli ogrodzeniowych w
miejscach gdzie nie ma
ogrodzenia.

29. Drzwi wejsciowe klasa

B z jedng zasuwnicg
trzypunktowa; WSP. Uw = 1,1.
30. Brak stolarki drzwiowej
wewnetrznej, otwory drzwiowe
wewngtrzne przygotowane pod
montaz drzwi wewnetrznych,
nieotynkowane, bez oscieznic

Standard prac
wykonczeniowych w czegsci
wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowiagcym
cze$¢ wspdlng nieruchomosci

Brak czesci wspolnych

Liczba lokali w budynku

Nie dotyczy

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

2 miejsca zewngtrzne.

Dostepne media w budynku

Woda, kanalizacja sanitarna,
energia elektryczna.

Dostep do drogi publicznej

Dziatka posiada dostegp do drogi
publicznej — ul. Polna




Okres$lenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku,
jezeli przedsiewzigcie
deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Powierzchnia uzytkowa domu 85,60 m2, lokal sktada si¢ na parterze
z wiatrotapu, toalety, pomieszczenia technicznego, kuchni i salonu z
jadalnig oraz na poziomie pi¢tra znajduja si¢ klatka schodowa,
korytarz, sypialnia, tazienka oraz dwie garderoby.

1. Sciany fundamentowe z bloczkéw betonowych izolowane
termicznie i przeciwwilgociowo.
2. Zasypki 1 podktady z kruszyw mineralnych.
3. Wylewka betonowa pod posadzke parteru.
4. Sciany konstrukcyijne z pustakow ceramicznych lub gazobetonu.
Grubo$¢ $cian konstrukcyjnych: 24 cm
5. Wience zelbetowe
6. tradycyjna wiezba dachowa wykonana z drewna impregnowanego
C24
7. Kominy wentylacyjne z ksztaltek wentylacyjnych
8. Sciany szczytowe z pustakéw keramzytowych lub gazobetonu.
9. Folia paro przepuszczalna, kontr faty i laty.

10. Dachéwka betonowa

11. Sciany dzialowe parter i pictro , keramzytowe lub z pustaka
YTONG lub suporex’u

12. Okna PCV trzyszybowe (okleina zewngtrzna w kolorze bialtym,
wewngtrzna biala)

13. Tynki gipsowe

14. Na parterze rolety zewngetrzne elektryczne sterowane
przetacznikiem klawiszowym

15.Posadzki parteru i pietra ( jastrych) wraz z ociepleniem i folig
16.Strop nad parterem betonowy typu TERIVA

17,ocieplenie dachu welng lub piang.

18.Kondygnacja 1,sufit ptyta GK nie szpachlowana ,brak schodéw na
pigtro

19. Podokienniki zewngtrzne aluminiowe lub konglomerat
20. Tynki zewngtrzne akrylowe w kolorze przyblizonym do
wizualizacji.
21. Rynny i rury spustowe PCV lub metalowe.
22. Ocieplenie budynku styropianem gr. 20 cm.
23. Zbiornik na wodg¢ deszczowa 5 m3
24. Przytacze wodne oraz kanalizacyjne — bezodptywowe zbiorniki na
$cieki kanalizacyjne 10 m3.
25. Pompa ciepta typu powietrze/woda
26. Opaska wokol budynku z obrzezy betonowych wypetionych
piachem i zwirem
27. Dojscie do budynku wykonane z kostki betonowej , miejsca
postojowe wykonane z eko kraty
28. Ogrodzenie wykonane z paneli ogrodzeniowych w miejscach gdzie
nie ma ogrodzenia.
29. Drzwi wejsciowe klasa B z jedng zasuwnicg trzypunktowa; WSP.
Uw=1,1.
30. Brak stolarki drzwiowej wewngtrznej, otwory drzwiowe
wewnetrzne przygotowane pod montaz drzwi wewnetrznych,
nieotynkowane, bez oscieznic




Data wydania
zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu
uzytkowym nabywanym
roéwnoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci whasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czg$ci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacjidewelopera

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji budynku,
2. Wzor umowy deweloperskiej,

3. Standard wykonczenia budynku.



